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r. POVABITO I(ODDAJI POilUDBE

Avditorij Portoroi - Portorose, Senina pot8a,5320 Portoroi (v nadaljevanju:organizator), skladno zl9.,5L.in 62.
itenom Zakona o stvamem premoienju dr2ave in samoupmvnih lokalnih skupnosti (Uradni tist RS,

it.lL/18,791l8in78/23- ZORR, v nadaljevanju ZSPDLSL-I) ter 16, 17. in 18, tlenom Uredbe o stvarnem
premoienju drZave in samoupravnih [okatnih skupnosti (Uradni list RS,5t.31/18, v nadaljevanju Uredba)objavtia
povabilo k oddaji ponudbe v okviru javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega proston v pritliini etaZi stavbe
Tartinijevega gledaliica Piran.

Ponudnike vabimo k oddaji pon udbe, ki mora biti v celoti pripravljena v skladu z razpisno dokumentacijo kije
brezplatno dostopna na sp[etni strani Avditorija Portoroi www.avditoril.si in sptetni strani Obiine piran

www.piran.si. Javni razpis je objav[jen na spletnih straneh od dne
dokumentaciie je brezplatna.

15.12.2025. Pridobitev razpisne

Rok za oddajo ponudb je 15.01.2026 do 12.00 ure na naslov Avditorij Portoroi - Portorose, Senina pot 8 a,
6320 Portoroi.

Direktor
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1.1 Upnvtiateg naiemodajaleg oryanizatorJauneta razpi3a

Avditoril Portoroi- Portorose, Senina pot 8 a,5320 Portoroi

I nternetni naslov: www.avditorii.si

E[ehronski naslou info@avditorii.si

Tetefon:+386 (0)5 676 67 00

Kontahna oseba: Borut Baiec

1.2 Pogoiiza sodelovanje na Jaunem razpisu

Vsak ponudnik, ki Zeti sodetovati na Javnem razpisu, mora izpolnievati vse pogoje za sodetovanie na Javnem

razpisu, kot jih dotota Javni razpis in predtoiiti.ponudbo v vsebini in ob[iki, kot to doloia Javni razpis in je

priloga Javnega razpisa (v nadatievanju: ponudba)'

Komisija za izbiro najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu (v nadatjevanju: Komisi.la), ne bo upoiteva[a

ponuaiiiitit, p*rOn1fiv, tin! U6O6 izpotnjevaiivseh pogojevza sodetovanje na lavnem razpisu in/a[i, kine bodo

predto2iti ponudbe v vsebini in obliki, kot to doloia Javni razpis'

13 Predmet najema

Predmet naiema ie nastednja nepremiinina:

Podovtli plo6tor, ki se nahaia v jugolahodnem detu ryqiqa *|vqe 
Taninijolega gtedaliiia Pin[ na naslovu

iclrr"r[.l"i.Colronia*ii;rilna'rbe20&ildetashvber3, par.iLu02ka2630Pinn

Podovni prcstorseoddalrza opravliarie gosiinCre delamoni - kammE

shrprapvrilnapedmetanaiemaie2T2,STnrzodtegalepovtiinanotnniihprcstorov 
150,62m2terpovriina

amanietenseU225mZ

Postovni prostor seoddaja brezopreme, opremo simora zaSotoviti najemnik sam'

lzkticna viiina najemnine za postovni prostor je skladno s 
]8, -ileTm 

zsPD6L-1 dotocena na podlagi cenitve

il;i;si.;;;a &G in ir.i.n, g"iuene siroke in znaia &458lxl BlRmmesecbrczDDV'

V izhodiiini najemnini za postovni prostorniso vkliuieni:

. stroiki za obratovanje (uporaba etehriine energiie, poraba vode, tetefonski stroSki' ogrevanje' varovanje

Drostorov in ostati strski ,p;;ili-ki;. a.trtir..gi.a! ,. delansko pombo, kier pa to ni mogoie, se stroski

dotociio na podtagi sptoino vetiavnih standardov;

. stroiki upombe stavbnega zemtliiia v detu predmeta najema;

. stroski zavarovanj opreme najemnika;

. stroikiza hrambo in odvozsmeti;

. stroiki servisa gasitnikov in vzdrievanja protipozamega sistema (naprava, pregled' povezava na gasilsko

brigado in deZurni center).
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Stroike iz prejinlega odstavka bo najemnik poravnaval na podlagi izstavljenih raiunov dobaviteljev, glede na

evidentimno porabo po itevcu ali pa v sktadu s pisnim sporazumom o naiinu detitve stroikov, ki ga bo sklenil z

najemodajalcem (gtede stroikov, kjernievidentirane pora be po itevcu a[i racuni niso izstavljeni na ime najemnika).

V skladu z drugo totko 44. ilena Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni [ist PS, 5t. 13/11- uradno preiiiteno
besedito,ls/11, 78171,38112,831L2,861L4,90115,77178,59179,72119,796121-ZDOsk3122,29l22-ZUOPDCE,
40/23 - ZDavPR-B,122123inLMl24:vnadaljevanju ZDDV-1) se za najem poslovnih prostorov ne obraiunava DDV
zato v zgoraj navedeni izklicniceni najema ni upoitevan.

Poslovni prostor bo najemnik lahko prevzelv najem po izpotnitvi vseh pogojev za zaietek vetjavnosti najemne
pogodbe- predvidoma vroku 30 dnipo podpisu najemnepogodbe.

1.4 Pravna podlaga

Pri oddaji nepremitnine kije predmetJavnega razpisa v najem, se bodo uporabtjata dotoiita:
- Zakona o stvamem premoienju driave in samoupravnih tokatnih skupnosti (Umdni tist RS, it. 11/18,79lt}in

78/23-Z0RR),
- Uredbeostvamem premozenju driavein samoupravnih tokatnih skupnosti(Undnitist RS,it.31/L8),- 0btigacijskega zakonika (Uradni list R5, it.97107 - uradno preii5ieno besedito,54115 - odt. US in

20/18 - 0R02531),
- Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni tist RS,3t. 13/11 - uradno preii5ieno besedito, 18/11,

78177,38112,831],2,86174,90175,77 ltl,59lt9,72lt9,L96lzt-zDosk,3lz2,29lz2-zuopocE,40l23
- ZDau P R-8,122 I 23 in 704 I 24).

1.5 Vrsta pravnega posla

PredmetJavnega razpisajeoddaja nepremicnine- poslovnega prostora vnajem zjavnim zbiranjem ponudb.

L6 Gstiajanja naiema

Poslovni prostor se oddaja v najem za nedotoien cass (5) iest mesetnim odpovednim rokom.

1.7 Drugi pogoji Jamega nzpisa

Na Javnem razpisu [ahko sodetujejo, ti. oddajo ponudbe pravne in fizicne osebe - samostojni podjetnikl, ki
imajo svojsedeZv Republikislovenijiativtujinl(tj. izven Repu btike Stovenije). -'.----'," r--'

,fPI:_i' l'11i...:ebe 
- samostojni podjetniki, ki imajo svoi sedei v tujini in kateri ne morejo pridobiti tistin, ki

Llj::lll r:p':-11hreva 
od pravnih in fiziinih oseb - samosrojnih podjetnikov, ki imajo svoj iedez v Repubtiki

5rovenlJr, taruo predtozljo tistine od pristojnih ortanov in institucij v okviru svoje pravne ureditve, ki po vsebini in
namenu na00mescal0 tistine, kijihJavni razpis zahteva od pravnih in fiziinihbseb.sa mostojnih pohletnikov, ki
imajo svojsedei v Repubtiki Stoveniji.

NaJavnem razpisu ne morejo sodelovatipovezane osebe vsmislu 51.itena 6pDSlS1.

1:lll::r]:llryryl*llahloproSnje za dodarna pojasnita vzvezizJavnim razpisom poitjejo po etektronskiposr na^n^asrov; 
lntoi@al/ditolii.si, s pripisom rJavni razpis za oddalo poslovnega prorlJru', pirinu", ao

naJ KasneJe (vkuueno) petega dnerred dnevom poteka roka za oddajo ponudb. Na 
-vpmsanja, 

ki biprispeti po
izteku tega roka, organizator ni dotzan odgovoriti.

0rganizator si pridriuje pravrco, da, ne glede na osta[a dotoii[a Javnega razpisa, brez katerih koti postedic zase
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in/aliza kogar koliv okviru katerega poobtastiI nastopa:

o kadarkoli prekine a[i ustavi postopek poJavnem razpisu brez kakrinekoli odSkodninske odgovornosti, ne

da bizato navedetraztoge;
. kot najugodnejiega ponudnika po Javnem razpisu ne izbere nobenega od ponudnikov (vkljuino ne

tistega, ki bo ponudiI najviiio najemnino);

r kadarkoti popravi in/ati dopotni predtog naiemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa in v posledici ta

popravljen in/ati dopotnjen predlog najemne pogodbe postane priloga Javnega razpisa, namesto

prel5njega;

. z izbranim najugodnejiim ponudnikom izvede kontna pogajanja gtede konine vsebine najemne

prC"dil in izveibe ni;.mn. pogodbe, pri cemer koncna vsebina najemne pogodbe ne sme biti za

naiemnika ugodneiia oi vsebine piedtoga najemne pogodbev pritogiJavnega razpisa.

Vsak ponudnik vtaga ponudbo po Javnem razpisu Dktjuino na lastno tveganje in na lastne stroske lavni

iazpiioz. nlegova viebina se obravnava kot cetota (vktiuino s predtogom najemne pogodbe v prilogiJavnega

;;ili;iV ft;u nesktadia med vsebino predtoga naiemne pogodbe v pritogi lavnega razpisa in ostalo

vsebino Javnega razpisa velja vsebina Javnega razpisa'

Komisija ne bo upoitevata ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo vsebovate ponujene najemnine za postovni

orostoi. oonuieneEa Programa stedniega, idejne zasnove ureditve poslovnega.prostora vktiutno s teraso in

iffiili$;iJil";r'hi;"r;i[e;rrii ioioie'v ter tistih ponudb, ki bi bite alternativne arivariantne ati

pogojne ati kakorkoti drugaie nedoloiene'

Komisiia ne bo upoStevata ponudbe, kijo bo na-Javni razpis oddat ponudnilltlly llll'::lloseba)' 
ki ima

ao nvaitori;a eorioroi - Portorose aIi dobbiine Piran zapad[e neporavnane financne obveznosti'Ta omejitev

u.Liu ira]'r'. ponuOnike (pravne atifiziine osebe) in njiLove zakonite zastopnike, ki so v kakrinikoli statusni

;ti'ffiiikifir;ravi s tilitno ati iiurno ot.Uo in/ati zakonitim,zastopnikom pravne osebe, ki ima na dan

i.r,. ri'.au'.i. ponudbe oo araii"tijiiortoro2-Portorose ati do 0biine Piran neporavnane zapadle

finanine obveznosti.

ponudbe, ki bodo prispete po poteku roka za odda.io ponudb ne bodo upoitevane in bodo neodprte vrnjene

poiitjatetiu.
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2. SPI.OSNI POGO'I NAJEI,IA

2J Dejamost

V poslovnem prostoru, kije predmet Javnega razpisa, se bo opravljala gostinska dejavnost kavarne.

2.2 Dovoljenja in sogtasja pristojnih oqanou

Katerakoli dovotjenja in/alisogtasja in/ali drugood pristojnih organov in institucij, potrebna vskladuz
vetjavnimi predpisi za opravtjanje dejavnosti nalemnika, je dotZan pridobiti izktjuino najemnik na svoje
stroike in na svoje tveganje.

2.3 Najemnina

lzkticna viSina meseine najemnine poslovnega prostora, kije predmet Javnega razpisa, je bila do[oiena na
podtagi 38. itena ZSPDSLS-ls strani pooblaSienega cenilca in izvedenca gradbene itroke Nevija Kavreiiia.

Najemnina, kijo bo dolian plaievati najemnik najemodajatcu iz naslova najema nepremitnine, je dotoiena
v netoznesku in jo bo dotZan najemnik ptaievati najemodajalcu meseino. ioteg nelo dotoienehajemnine,
bo dolian najemnik plaievati najemodajatcu tudi vse davie, prispevke in drug-e javne dajatve, kateri se v
sktadu z vsakokrat veljavnimi predpisi eventualno obraiunavajo in ptaiujejJg[ede na viiino nalemnine
dotocene v netoznesku, kakortudivse osta [e morebitne, z obratovinjem poveian-e stroike.

Najemnina, doloiena v najemni pogodbi, se bo spreminjata enkrat letno sktadno z indeksom rasti cen
iivtjenjskih potrebiiin, brez sklepanja dodatkov k najemni pogodbi.

2.4 Variiina

Ponudniki moraio kot garancijo za resnost ponudbe pred oddajo ponudbe ptatati varsiino v viiini trehilr+qgrteinih neirq!!, na podraiun Avditorija pbrtoroi - iortorose it. sr55 01T0Gi0
8346 388.

lzbranemu ponudniku vptaiana varicina za resnost ponudbe s trenutkom sklenitve pogodbe konvertira v
garancijo za pravitno, popotno in pravoiasno izpolnitev pogodbenih obveznosti.

Neizbranim ponudnikom, ki so sicer imeti popolne in pravilne ter pravoiasno oddane ponudbe, bo var5iina
neobrestovana vrnjena na njihove poslovne raiune v roku ai dni .a ,il.ritr. i,.i.a[. l-iruruni,ponudnikom.

Ce. izbrani ponudnik ne bi sktenit pogodbe v roku dotoienem v Javnem razpisu, bo organizator zadrial
vplaiano varstino za resnost ponudbe-..Tak ponudnik izgubi pravico do nu1.ru port*n."gu ffiora, kijepredmet Javnega razpisa. v takem.primeru tahko orginizator v podpis'pogoluo poffi'r,.rr.ani.r,
najugodnejiemu ponudniku. Navedena dotoiita se sirisetno uporabi;alri trar , pl..ir, ko nastednii
najugodnejii ponudnik ne Zeti podpisati pogodbe.

Ygll:ll nastanka Skode. na nepremiinini, kije dana ponudniku v najem, se do viiine varsiine poraiuna
sKo0a, kt l0le utrpet organizator v zvezi s kriitvijo pogodbenih dotoiit.

v primeru ugotovitve raztoSov za uvetjavtjanje pogodbene kazni zaradi krSitve pogodbenih dotoiils strani

Stran 7 od 23



ponudnika, ima organizator pravico zadriati znesek varicine, kije enak za raiunani pogodben i kazni.

Vptatana variiina kot garancija za pravi[no, popolno in pravoiasno izpolnitev pogodbenih obveznosti, se

izbranemu ponudniku vrne v roku 15 dni po prenehanju pogodbenega razmerja oz. po podpisu zapisnika o

vrnitvi nepremitnine. Pogoj za vraiito varitine je, da je na vrnjeni neprem itnini vzpostavljeno stanje kot ob

prevzemu nepremiinine, da je ponudnik poravnal vse pogodbene obveznosti, vkljuino z obvgznostmi iz

naslova morebitnih pogodbenih kazni in obveznostmi do dobavite[jev energentov, ipd. Ponudniku se vrne

neobrestovan in nevaloriziran znesek vptaiane variiine, zmanlSan za morebitno neptaiano pogodbeno

kazen in stroike, kijih le zaradi kriitev pogodbenih obveznosti s strani ponudnika imet organizator.

2.5Vtaganja

Postovni prostor, kije predmet Javnega razpisa bo oddan v naiem v stanju, v kakrinem je, brez opreme, ki

pripada aktuatnemu najemniku. lzkticna viednost naiemnine je doloiena upoitevaje stanje poslovnega

prostora.

Organizator oddaja predmetni poslovni prostor na naiin, da izbrani naiemnik zaSotovi lastna finanina

sredstva za morebitno potrebno usposobitev prostorov.

Morebitna vtaganja v prostor bosta naiemodajatecin najemnik urejata z aneksom k najemni pogodbi, in

sicer za vtaganja, ki povetalo gradbeno vrednost postovnega prostora'

Za de.jansko izvedbo vseh vtagani v postovni prostor, razen tekoaega vzdr2evanja, bo dotzan najemnik

predh-odno pridobiti pisno soglasie nalemodajalca'

Najemnik ne sme spreminiati namembnosti nititlorisnih gabaritov postovnega prostora terje dot2an izvaiati

,ri r.ri.Uit.. ,f.ianta v postovniprostor s skrbnostio dobrega gospodaria in Sete po predhodnem pisnem

sogtaslu najemodaialca.

y zuezi zizvajanjem morebitnih vtaganj v poslovni prostor bo dotzan najemnik spoitovati vse vetiavne

gradbene in druge PredPise.

2,6 Uporaba in rndrievanie

Najemnik,jedotzanuporabtjatiinvzdrZevatiposlovniprostorvsk[aduznjegovimnamenominsskrbnost,lo
aour.gi giipoo.riu.vr. rtroit 

"rrarzevanla 
in obratovania nosi in trpi izktiucno naiemnik.

2.7 Stroiki obntovania

Na|emnikjedotianptai'evativsestroikekakorkotipovezanezuporaboinobratovan.iemposlovnega
p"itt.rr, titirt." s stroikom nadomestila za uporabo stavbnega zemtjiSia'

28 Zavarovania za Primer Skode

Naiemodaiatec bo zavarovaI prostor za primer poiara in iztitia vode. Najemnik je dotzan zavarovati svojo

odiovornoit do tretjih oseb in opremo v postovnem prostoru'
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2.9 Podnajem

Najemnik ne sme oddati poslovnega prostora v podnajem. Kriitev te totke je razlog za takojSnjo odpoved
(preki n itev) najem nega razmerja.

Pravni poseI o oddaji postovnega prostora, kije predmet javnega razpisa, v podnalem je niien.
2J0 Poiamlred

Najemnikje sam dolian skrbetiza poiarno varnost najetega poslovnega prostora.

Stran 9 od 23



3. ilAVODIA A EDEIAVO POTIUDBT

3.1 Jezik

Ponudnik mora ponudbo izdetativ slovenskem aliitalijanskem ieziku.

32 Ueljamipredpisi

Pri oddali stvarnega premoZenja, kiie predmet.lavnega razpisa, vnajem se bodo uporabljala dotoii[a:

- Zakona o swamem premoienju driave in samoupnvnih lokatnih skupnosti (Uradni tist RS, 51.1148, 7948 in

78/23-Z0RR),
- Uredbeostvamem premoienju drzavein samoupnvnih tokatnih skupno$i(Uradni tist Rs,it.31/18), 

_

- gbtigacijskega zai<onika (Uradni tist RS, 51.97107 - uradno preiiiieno besedito,54115 - odt. US in 20/18

- oRoz631),
- Zakona o divku na dodano vrednost (Uradni tist RS, it.13/11- uradno preiiiieno besedito,lS/11,78/11,

38lr2,83lt2,86114,solts,77ltl,59l:Is,72ltg,ls6l2l - ZDOsk, 3122,29172 - ZUoPDCE,40/23 -
ZD au P R-8, 122 I 23 in l0 4 I 24),

- ostatih vetjavnih predpisov Republike Stoveniie.

33 Ogled postounega Plostora

Za ogted posLovnega prostora, kiie predmet oddaje, se [ahko zainteresirani ponudniki dogovorijo v tajniitvu

arJiioiUJ porto19i- iortorose, ii iter po predhodnem dogovoru na tetefonski 5t. 05/6756710 (Tainiitvo)'

0gled postovnega prostora bo moZen viasutrajania 'tavnega razpisa' po predhodnem dogovoru'

3.4 Ponudba, doPolnitve, rprcmembe

Vsak ponudnik, kizetisodetovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloiitina obrazcih, kisopritoga

in sestavni delJavnega nzplsa, zvsemi dokaziti in pritogami, zahtevanimi vJavnem razpisu Vsi obrazci

,noruio Uiti poApiranis strani ponrOnit u or. *.be, kiie zikoniti zastopnik ponudnika, datirani in Zigosani'

;rid;,ii;r.ri.;iU.t ponrai., io niredene vtoikipredmetnetaJavnega razpisa, oznaiene >4.VSEBINA

P0NUDBE(

ponudbi mora biti prito2eno dokazilo o ptaaani variiini za resnost ponudbe v viiini treh izkticnih mesetnih

nil"rnin, ti 1. dotoiena za postovni prostor skladno z lavnim razpisom'

Ponudbemorajobitiveljavneie3(tri)mesece.odpotekarokazaodda|oponudb.Ponudniksmeoddano
ilffi; iprerireniti intiu arp.tn)ii 'uii ,rir,riti a" poteka.roka za'oddajo ponudb. Komisija ne bo

fili,=ilLiili..i'h d"*rt;);iiJrp.i.it., ari umika preietih ponudb, izvedenih po poteku roka za

oddalo ponudb.

ponujena viSina meseine naiemnine ne sme biti nizja od izkticne meseine naiemnine dototene v Javnem

,-pilr. prir"t.rro prispete ponuJbe bopregtedata imenovana Komisija vsktadu zJavnim razpisom.

Vorimeru,iebiKomisijapripregteduponudbugotovita,daponudbanevsebujeponujenenajemninein/ati

;ffiilffiffi;;;,lktfi;J"^im razpisJm in/atine izpotniujevsehzahtevanih drugih pogoiev in/ati

dokazila o vplaiani varseini v viiinl ireh izfticnin meseinih najemnin, se .teie, da ie ponudba nepopoIna in

il;it; [, k.t iat<sna iztotena iz nid.tlnl.gu our.rnavania, in ie Komisija v nadaIevanju postopka ne

bo upoStevata.
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V primeru pa, da bi Komisija pri pregtedu ponudb ugotovila, da ponudba vsebuje ponujeno viSino uporabe
javne povriine v skladu z Javnim razpisom terje zanjo vptaiana variiina, vendar pa bi bita ponudba, glede
na Javni razpis, nepopotna, karzadeva zahtevana [istinska dokazila, bo Komisija takega ponudnika pozvala,
da svojo ponudbo dopotni v roku treh detovnih dni od dneva prejema poziva za dopolnitev. Ce pozvani
ponudnik svoje ponudbe ne bo dopotniIv postavljenem roku, Komisija te ponudbe v nadatjevanju postopka
ne bo upo5tevala.

Poziv na dopotnitev ponudbe in poziv na poravnavo neporavnanih zapadlih obveznosti Komisija poitje prek
e-poite ati mobilnega tetefona, ki sta navedena med kontaktnimi podatki na Ponudbenem obrazcu. V
primeru, da med kontaktnimi podatki ni navedena e-poita ati telefonska Stevitka ponudnika, Komisija
ponudnika ne bo pozvata na dopotnitev.

V kolikor se s sklepom izbranim ponudnikom ne sklene pogodba o najemu poslovnega prostora oz. prvo
izbrani ponudnik odstopi od podpisa pogodbe, se [ahko s sklepom o ugotovitvi novih delstev, postovni
prostor odda d rugem u naj ugod nejiem u pon u dn i ku.
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4. VSEBIT{A PONUDBE

Da se bo ponudba iteta za popolno in jo bo Komisija obravnava[a, mora biti ponudba oddana v vsebini oz.

obtiki in s prilogami, kot sledi:

1. Dokumentacija in listine u sktadu z Javnim nzpisom

ponudba (ponudbeni obrazec), pritoge ponudbe in zahtevana dokazila morajo biti izpolnjeni v.skladu z

Javnim raipisom. Ponudba in prediog najemne pogodbe morata biti parafirana s strani zakonitega

zastopnika ponudnika, z vsemi dokaziti in prilogami v skladu z Javnim razpisom'

2. Ponudba

ponudba - ponudbeni obrazec ie pritoga Javnega razpisa in mora biti v cetoti izpolnlena, na vsaki strani

parafirana teriigosana in podpiiana s strani zakonitega zastopnika ponudnika'

3. Sogtasje gtede naiemne Pogodbe

predtog najemne pogodbe mora biti na zadnji strani parafiran in ozigosan, s timer ponudnik potriuje, da

;;;h#; ;i;ai;gano'vsebino naiemne pogodbe in da lo bo podpisat v obliki notarsko izvrSliivega zapisa

najkasneje v osmih dneh Po Pozivu.

4. Dokazita o pravnem statusu ponudnika

. za pravne osebe: izpisek iz sodnega registra, v katerem ie ponudnik vpisan, ki ni stareiii od 8 dni gtede

na dan oddaie Ponudbe,

. za samostojne podietnike posameznike: izpisek iz uradne evidence, v katerem ie ponudnik vpisan' ki ni

stareisi od 8 dniStede na dan oddaje ponudbe'

5.PotrditoFinaninegauradaRepublikeStoven.rieoptatanihdavkihinprispevkih

potrdi[o o ptaianih davkih in prispevkih ponudnika izdano s strani Finantnega urada Repubtike slovenije ne

sme biti stareiSe od 8 dni gtede na dan oddaje ponudbe'

6. Dokazito o vplaiani varitini za resnostponudbe

Dokazito, da je ponudnik pred oddajo pon udbe ptaiatvariiino za resnost ponudbe v zahtevaniviiiniskladno

z lavnim razPisom.

7. Prognm iaredbe deiaunosti

ponudnikmoraponudbipritoZitiProgramizvedbede.iavnosti,kijoboizvajatvpostovnemprostoru'kije

predmet.lavnega razpisa.

8. Grafiina ideina reiitev ureditve nepremitnine

ponudnik mora ponudbi pritoiiti cetovito grafitno idejno reiitev ureditve poslovnega prostora vkljuino z

Stran 12 od 23



zuna njo teraso, ki je predmet.lavnega razpisa.
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5. ODDAJA IN ODPIRANJE PONUDB

5.1 0ddajaponudb

Ponudniki so dotini predtoiiti ponudbe za poslovni prostor, kije predmet tega Javnega razpisa (vkljuino s

potrdilom o p[aiani varitini za resnostponudbe),vzaprti ovojnicizoznako:

ilE0DPIMJ-P0NUDBAZAilAlEM,podomi pmstoruPianut

in sicer na naslovl Avditorij Portoroi - Portorose, Sencna pot 8 a, 5320 Portoroi, naipomeie do 1101i1026 do

lillXl ure, ne gtede na Eas oddaie po poiti.

Na ovojn ici mora biti naveden naziv in naslov ponudnika. Ponudbe tahko ponudn iki v roku za oddajo ponudb

oddajo po poiti ati osebno v tajn iStvu Avditorija Portoroi- Poltorose,Senha pot 8 a,5320 Portorci vsa k detovni dan od

8.00d014.00 ure.

Ponudbe, ki bi na sedeZ organizatoria prispete po poteku roka za oddaio ponudb, ne bodo upoitevane in bodo

neodprte vrnjene poiitjatetju.

52. 0dpiranie ponudb

0dpinnje ponudb prispetih vroku za oddajo ponudb boiavno, in b_o Potekato dne 16.0Li1025, s priietkom oh 9.00

,i,'nu nit[o*,lrditori.j Portoroi - Portoioie, Senina pot 8 a, 6320 Portoroi, vsejni sobi/pritlitle.

0dpiranje bo vodita Komisiia, ki ie pristojna za izvedbo tega iavnega razpisa'

Predstavniki ponudnikov, ki niso zakoniti zastopniki ponudnika, in 2etijo sodetovati pri odpiranju ponudb,

li.i]Ji-.iiiir* fooU[astito ponudnika. tlepoobti3teni predstavniki ponudnikov ne morejo opravtiati

dejan1, ki pombnilo zastopanje ponudnika pri odpiraniu ponudb'
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6. MERI.A ZA tZBtRo til TZBIRA NAJUGoDtttBSrmpOnUOntXA

6.1 Merita za izbiro naiugodnejSega ponudnika

Merila za izbiro najugodnej5ega ponudnika so:

MERITO TOCKE
1. Ponujen neto znesek mesecne najemnine za najem predmetne

nepremicnine - t.j. znesek mesecne najemnine brez pripadajotega DDV
oziroma morebitnih drugih davkov in javnih dajatev v sktadu z vsakokrat
veljavnimipredpisi

do 70 toik

2,Programizvedbedejavnostivnepremiininisktadno@ do 20 toik

3.ldejna-ce[ostnapodobaureditvenepremiinine(n@
s teraso)

do 10 tock

SKUPAJ do max 100 totk

Komisija bo vse ponudbe, ki bodo prispete pravotasno in bodo izpolnjevate vse razpisne pogoje, ocenita na
podtagi navedenih meri[, in ponudbe ponudnikov razvrstita ob upoitevaniu posiavtjenitr merilza izbiro
najugodnejsega ponudnika, v sktadu z rezultati po nastednji formu[i:

WQ =Tn
Nmax

Pp x 20 =Tp
Pmax

lp x 10 =Ti
lmax

T=Tn +Tp+Ti

Np = ponujena neto najemnina
Nmax = najvi5ja ponujena neto najemnina
Pp = toike ponujenega programa
Pmax = najviSje totkovani ponujen program
lp = totke idejne ureditve
lmax = najviijetotkovana idejna ureditev
Tn = dobUene tocke za ponujeno neto najemnino

Iq = dobtjenetockeza ponujen program
Ti = dobtjenetoikeza idejno ureditev
T = vse dobtjene toike

Komisija bo ponujen program (Pp) tockovata od.1 d.o.20 toik, kjer bo 20 toek namenila ponudniku, ki bomnenju komisije ponudiI najbotjii program izvedbe aelavnosii. v primeru, da ima vec ponudnikov primertjivponujen program, jih [ahko komisija pritem merilu oceniz istim i[evitom tock.

Komisija bo ponujeno idejno ureditev (p)toikovata od 1 do 10 toik, kjer bo 10 tock namenila ponudniku, kibo mnenju komisije predtagaI nalbotiio'idejno uredite, poriorr.ga prostora in zunanje terase. v primeru,
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da ima vei ponudnikov primerljivo idelno ureditev, jih [ahko komisiia pri tem meritu oceni z istim Stevilom

toik.
Za najugodnejSega ponudnika bo izbran ponudnik, ki bo izpolnjeval vse razpisane pogoje in bo dosegel

najviije 5tevi[o totk po zgornjih meritih.

V primeru, ie bi dva ati vei ponudnikov, ki sta/so oddati ponudbo, dosegta enako najviije Stevito toik, bo

komisija z nlima oziroma z nlimi izvedta neposredna pogajanja in bo po izvedenih neposrednih pogaianiih

za na.iugodneliega ponudnika izbrata tistega, ki bo ponudit konino nalviijo neto najemnino. V okviru

pogajanj se ponujena neto naiemnina viia naimanjza znesek 100,00 EUR.

6.2 lrbira najugodnejiega ponudnika

Ponudniki bodo o izbranem najugodnejSem ponudniku obvesieni v roku 20 dni po poteku roka za oddajo

ponudb.

Na podtagi sktepa o izbiri naiugodneiSega ponudnika bo doDan izbmni, Ponudnikv]:li.^ lydil:l' pt'i"
iiiJnitl nli.rnnb pogodbo zj nilem floiovnega prostora,sicerse boitelo, dajeod ponudbe odstopilvnasprotju

s pogoji tavnega iazlpisa, zvsenii postedicami v skladu zJavn im razpisom'

pogodba o najemu pos[ovnega prostora se sktepa v obtiki notarskega zapisa s klavzu[o neposredne

izvritjivosti.

Stro5ke sktenitve pogodbe pri notariu krije izbrani ponudnik oz najemnik'

63 Variiina po opnvlienem pstophr ifiirenaiugodneiiep ponufuilo

Variiina, kijo vptaca ponudnikza izkazovanie resnostisvole ponudbe se:

- izbranemu ponudniku ne vraia, ta se s trenutkom izbire konvertim v variiino za pravitno, popotno in

pmvoiasno izpotnievanje p;il.'drih .;. najemnikovih.obveznosti po sktenjeni nalemni pogodbi in se

naiemniku neourestovana ii niie'vJ.rir*.. ri*. .u ,aktiuiku najemnega razmeria ob pogoiu norma[ne

upombe postovneg. pr*r;;:; k.d;;ni priSto do nika[rine Skode v postovnem prostoru, neizbranim

ponudnikom, ki so sicer irii pop.tn. in pmvitne.ter pravoiasno oddane ponudbe, pa se variiina

neobrestovana vrn. nu niinor. po"iJur" iatune v roku a5 dniod sktenitve pogodbe z izbranim ponudnikom'

- izbranemu najugodnei5emu ponudniku, ki iz neopravittiivih raztogov ne bisktenit najemne pogodbevrokuv

sktadu zJavnimiazpisom, ne vraca. Va ritin o Avd itorij Portoro2 - Portorose zadr2i.
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7. OPIS NEPREMIcNINE

Predmet oddaje po Javnem razpisu je nepremiinina - postovni prostor, ki se nahaja vjugozahodnem de[u
pritlicja stavbe Tartinijevega gledaIi3ia Piran, na naslovu Kidriievo nabreije 5,6330 Piran, ident.5t. stavbe
208,3t. deta stavbe: 3, parc. it. 1102 k.0.2630 Piran. Poslovni prostor se oddaja za opravtjanje gostinske
dejavnosti - kavarne.

skupna povriina predmeta najema je 212,87 n2, od tega je povriina notranjih prostorov 150,52 m2 ter
povriina zuna nje t erasel22,25 m2.

Koristna pouriina nepremitnine

Notranjidet:

Predprostor 34,74n2
Vmesnipodest 5,35 m2

Barski prostor 50,90 m2

Prirotnoskladiiie 3,65m2
Podest 20,3Lm2
Vmesnipodest 6,3ZmZ

Podest 7,37 mz

WCZenske 5,52n2
WC moiki S,4ln2
WC osebje 3,G4n2
WC snaiitka 3,15 m2
Sktadiiie 3,25n2

Notranji de[ 150,61m2

Terasa ob tokatu:
14,7 5 x2,00 + 5,75x4,90 +10,50x6,15 LZZ?Smz

SKUPAJ 272,87 m2

lega poslovnega prostora

Poslovni prostor [ezi v prittitju stavbe, detno dvignjeno nad teren, z orientacijo protijugu in zahodu.
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Pogted na stavbo Tartinijevo gtedatiSie s teraso postovnega prostora

Stavba gtedatisia piran s tendami nad terasami-spodnja stavba na f otograf iji
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&PRILOGE

1. Ponudbeniobmzec

2. Predtog najemne pogodbe

3. lzjava - sogtasje za obdetavo osebnih podatkov

4. lzjava o nepovezanih osebah
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POI{UDBE1{I OBRAZEC

V skladu z ]avnim razpisom za oddajo poslovnega prostora na nastovu Kidriievo nabreije 5, 5330 Piran,

ident. it. stavbe 208,5t. deta stavbe:3, parc 3t.1102 k.o.2630 Piran, v naiem z javnim zbiranlem ponudb,ki

je bit objavtjen na sptetni strani www.avditorii.si in spletni strani 0biine Piran www.piran.si, dne 15.12.2025

(v nadatjevanju:Javni razpis), dajemo Avditorilu Portoroi - Portorose naslednjo

PONUDBO

ZANAJEM POSI,OVNEGA PROSTORA V PIRAilU

I. PODATI( OPONUDNIIO

lnlormaciie o obdetavi osebnih podatkov

Avditorij portoroi - portorose raiiJio'seUnimi podatki odgovorno in v sktadu s Sptoino uredbo o varstvu

osebnih podatkov (cDen) in vet;avii;;;;;;;;r;rtrvu o-sebnih oodatkov.0sebni podatki ponudnika so

potrebni za namen sktenitve pogJil;;;il;f ;;lonoauj. (zsiosLS-1). Podatek o tetefonski itevi[ki in

!-nuitoru niobvezen, ie v por;;;;;;;i;li::::il v postopt<u pred sktenitvijo pogodbe' vendarv

lme Donudnika

Nastov ponudnika

Poitna iteviIka in Poita

Matiina itevi[ka

ld.it.za DDV

Stevitka transakcijskega raiuna

Tetefon

Mobi[nitetefon

Nastov etehronske Poite

Poobtaiiena oseba za PodPis

pogodbe - zakoniti zastoPnik

Funksla ostbe, poobtaitene za podpis

Xoniahna oseUa pooblaiiena za razlago

Gforslra itevttka kontaktne osebe

Eiektronskt rlastov kontaktne osebe



primeru nepopotne ponudbe, ponudnik ne bo pozvan k dopolnitvi ponudbe, ce ne bo posredovaI teh
podatkov in bo njegova ponudba izloiena iz postopka kot nepopolna.
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II. li{ESEIilA ilETO ]{AIEMI{IT{A PRO6RAI,I, IDBilAZASilOVA

1. l.leseina neto najemnina

lzjavtjamo, da na dan podpisa (sktenitve) najemne pogodbe v pritogi (v nada[jevanju: na.iemna pogodba) in

ni dan zaietka vetjavnosti nalemne pogodbe, za nepremiinino, kije predmet Javnega razpisa (in najema po

najemni pogodbi), ponujamo neto meseino naiemnino (kot jo opredetiuie Javni razpi$ v viSini:

z besedo

EUR (brez DDv)

ki se bo zviievala v sktadu z dotociti najemne

pogodbe.

2. ponuiamo nastednji program (ponudnik tahko cetovit program dejavnosti oz. predvideno gostinsko in

drugo ponudbo predtoii tudiv posebnem dokumentu)

3. V pritogi prilagamo ldeino zasnovo (stike/skice/renderie) predvidene ureditve poslovne8a prostora in

zunanie terase, ki ie predmet Javnega razpisa'

[L VEUAV]{OSIPO]{UD8E

predmetna ponudba veria 3 mesece od poteka roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim razpisom'
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lV. Pod kazensko in materiatno odgovomostjo IZAVUAMQ DII:

. imamo ustrezno registracijo za opravljanje dejavnosti, klje predvidena v Javnem razpisu in za katero
smo oddali ponudbo,

. razpolaga mo s potrebno opremo in delovno silo za opravljanje dejavnosti,

. sogtaSamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa,

. soglaiamo z vsebino predloga najemne pogodbe in v potrditev tega prilagamo predtog najemne
pogodbe parafiran in 2igosan na zadnji strani,

. sovsiv naSi pon udbi naveden i podatki popo[ni in verodostojni,

. v skladu s 13. ilenom Sptoine uredbe o varstvu osebn ih podatkov dovotjujemo Avditoriju Portoroi -

Portorose uporabo naiih osebnih podatkov za namen lzvedbe postopka in obravnavo vloge. V
primeru, da bo naia ponudba sprejeta, dovoljujemo, da se bodo zbrati in obdetovati tudi osebni
podatkiza namen sklenitve in izvedbe pogodbe,

- nima mo neporavnanih zapadtih obveznosti doAvd itorija Portoroi - Portorose in/ati do obiine pira n,- nismo v kakrinikoti statusni ali lastniSki povezavi s fizitno ati pravno osebo ati zakonitim
zastopnikom pravne osebe, ki ima do Avditorija portoroZ - portorose inlati do Obiine piran
neporavnane zapadle fina ntne obveznosti.

(ime in priimek)

(zig) (funkcija)

(podpi9

dne
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u. Pn[06E POTUDBIilEGA oBRAZ(A (POi{UDBq

1. Dokazilo o pravnem statusu ponudnika

2. Potrdito Finanine uprave Republike Slovenije o ptaianih davkih in prispevkih

3. Kratka predstavitev dosedanje dejavnosti ponudnika ter reference ponudnika (obrazec pripravi

ponudnik)

4. Programponudnika

5. Stikovno gradivo oz. idejna resitev predvidene ureditve poslovnega prostora in zunanje terase, ki je

predmet Javnega razPisa

6. Dokazi[o o vplaianivariiiniza resnost ponudbe

7. Na zadnji strani parafiran in 2igosan predlog najemne pogodbe

Stran 24 od 23



PREDIO G NAJEMNI POGO DBE

AVDIIoRU PoRToROZ - PORIOROSE Sentna por g 5320 Porroroi,
kiga zastopa direktor Borut Baiec
m atiina itevi Ika: 527 9127 000
lDzaDDY:5124278564
(v nada[jevanju: najemodajalec)

in

kiga zastopa
matiina SteviIka:

davina itevitka:
transakcijskiraiu-
(v nada[jevanju: najemnik in skupajzn4emodajaliemfiiiaogodbeni nnnh)

sktepata na podtagi dotoib Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih tokatnih skupnosti
(Uradni tist RS, it. 11/18, 79li-.lin78123 - Z0RR), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
loka lnih skupnosti (Uradni tist R5, 3t. 31/18) ter v skladu z Javnim razpisom za oddajo postovnega prostora v
najem zjavnim zbiranjem ponudb z dne --_ in ponudbe najemnika zdne _ nastednjo

POGODBO
0 l{ArEl,lU PoSLoVNEGA pR0SIoRA

(vnadaljevanju; pogodba)

Poslovni prostor se odda za ponujeno meseino neto najem nino v viiln i EUR.

WOD

Javnirazpis

1. Na Javnem razpisu za oddajo 
. 
nepremiinine 

.-.. poslovnega prostora v piranu, v najem z javnim

:!ilili:, ponudb (nadatjwaniu: Javni razpis), je bit najemnik"izuranzinilugoaneil.su plnraniru 23
p[00Dttev v nalem nastednje nepremifnine:

' usposobtjen postovni prostor v Piranu, na naslovu Kidricevo nabreije 6,6330 piran, ki se nahaja v
iyqo,rlh:dl..r"a.[u pritliiia slavbe Tartiniievega gtedatiiia piran, iaent. st. rturo.')6s, st. a.tu
sravDe: J, st0Jeee na pa rc. it. 1102 k.o. 2630 piran, v skupni izmeri 272,g7 m2, za opravljanje gostinske
dejavnosti- kavarne.

PREDMEI

lzrocitev Nepremitnine v naiem

2. z zaietkom veljavnosti te Dogodbe.najemoda.ia tec odda najemniku, najemnik pa prevzame v najempostovni prostor, v pravnem in dejanskerir stanlLi v kalxnem bo nepremiinina obstaiata na dan zaietkavetjavnosti te pogodbe, vse v sktadu in pod pogdlt kot dotota ta pogoiLi. 
" - "r 's vvrrsruas rru q(

3 Steje se,.da je najemodajatec izrotit najemniku postovni prostor v najem, ko bosta pogodbeni strankipodpisali zapisnik o izroiitviin prevzemu postovnega prostora v na;e,ir 1v naaitJeviriiuiiiimopreoalnt
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zapisnik).

4. S podpisom primopredajnega zapisnika in najemne pogodbe se najemnik odpoveduje vsem svojim

morebitnim pravicam, ugovorom in zahtevkom zoper na.lemodajalca, kakorkoti v zvezi s pravnim in

dejanskim stanjem neprimiinine, kakrino obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oz. bo

nastalo po dnevu podpisa primopredalnega zapisnika.

Dovotiene deiavnosti

5. Na.jemn ik sme v poslovnem prostoru opravljati gostinsko deiavnost - kavarne.

Dovo[ienia in sogtasia

5. Katerakoti dovotjenja in/ati sogtasja in/ati drugo od pristojnih organov in institucij potrebno v skladu z- 
,.fiirniri p"apisi zla opravtlan'le dijavnosti naiemnilia v pdstovneh prostoru je dolia n pridobiti izk[juino

.ii*r'1,'fiiiJ.i. itrdst. in ,ia sr'o;e tveganje in s tern v zvezi najemodalatec ne prevzema nobenih

obveznosti in/ati odgovornosti.

0bratovanie

7. Dejavnost v poslovnem prostoru v skladu s to pogodbo je dolzan najemnik opravliati nepretrgano, v" 
i.lilnem oU,iobju vetlavnostite pogodbe.V izogi'b d-vomu ita pogod.beni stranki s tem v zv,ezi sporazumni,

;;;-;ilrii, iziaianji obseineliih"vtaganj v p"ostovni prostdr (v okviru gradbenega aIi lunkciona[nega

;;;ffi;i;-;;.;b;tr;:.j,-"il nale"mnii iaiasno irstaviti'izvajanie- dejavnosti, vendar zgolj po

ffii.,H;il il;r;; ;;;i;lir;i.;o'dilatca in za obdobie, v katerem bi dober strokovnjak [ahko izvedeI

ii ,tii..i., firi t.meniavefdna' ,acasn'a ustavitev ne vitiva na tok naiemnega razmeria in obveznosti

nalemnika doloiene v tej Pogodbi.

g. Nalemnik je dotian opravtjati svojo poslovno dejavnost v poslovnem prostoru, ki je predmet naiema, v

sk[adu z ve[javnimi PredPisi'

9. Najemnik mora dejavnost,kiio opravtia v poslovnem prostoru, opravtjati tako,da izvajanje te dejavnosti

ustreza kvaliteti v rlUau z rljiilniri rtu'naurOi in nbrmami tei zag6tavtja vetjaven ugted poslovnega

prostora.

10. Najemnik mora ves ias najema skrbeti za izvaianie vetjavnih predpisov in mora morebitne nepravitnosti'-- 
ii-i,t ,i"i*ijo pristoinib,Sili;G;i;orii i, au,i.11 roi<u obpraviti, tako da ne postab3a ugleda

najemodajalca.

NAJEl'lNli{A

Viiina in ptaiilni posoii

11. Na iemnik ie do[2an za vsak kotedarskimesec vetjavnosti(traianja)te pogodbe' za nalem - rabo poslovnega
-- 

prostora, Itaiati najemodalatcu najemnino (v nada[jevanju: nalemn ina;'

12. Na dan PodPisa te Pogodbe in na dan zatetka veljavnosti te pogodbe, mesecna naiemnina iz ponudbe

EUR.najemnika znaia

13. Naiemnina je dotocena v neto znesku, kar pomeni, da je.na.iemnik poleg nalemnine dolzan plaievati

naiemodaialcu tuOi ,re a.vt., piitperi.in dtri. iurn. daiatve, kateii se vetjavnimi predpisi eventuatno

obiaiunavajo in ptaiulejo gtede na najemno razmerje'

14. Viiina mesetne na.iemnine se enkrat tetno usktaiuje sktadno z vetjavno obiavtjenim indeksom rasti cen
^ 

iiiU..itt it' poireb'iain brezsktepania aneksov k najemnipogodbi'

15. Najemnino je dotZan naiemnik ptaievati najem sec'
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VTAGANJA YZDRZR'A}I'E IN UPORABA

Vtaga nia

17. Najemnik je dolZan s skrbnostjo dobrega gospodarja izvesti vsa morebitna potrebna vtaganja v
neprem iinino, kije predmet najema.

in sicervsktaduz izstav[jenim racunom najemodaja[ca na podraiun UJ P Koper 3t. Sl56 0110 0600 8345 388.

V primeru zamude s ptaiitom (dela) najemnine, le dolian najemnik plaiati najemodajalcu tudizakonske
zamudne obresti za celoten neplaiani deI najemnine, obraiunane za celotno obdobje zamude v viiini po

obrestni meri, do[oieni z veljavn im i predpisi.

VARStINA

Variiina za pravitno no izpo[nievanie pogodbenih obveznosti

Vplacana variiina, kot garancija za resnost ponudbe, ki je s sktenitvijo te pogodbe konvertirala v
ga rancijo za pravi[no, popotno in pravoiasno izpotnitev pogodbenih obveznosti v viiini_ EUR, se
ob prenehanju najemnega razmer.ja najemniku neobrestovana in nerevalorizirana vrne na njegov
postovni ratun, ob pogoju, da so vse obveznosti iz nastova najemnine poravnane, ravno tako pa v
postovnem prostoru, kije predmet najema, ni nasta[e 5kode.

Vzd rieva n ie

Za izvedbo vlaganj, ki bodo trajno poveca[a vrednost nepremicnine -t.j.vtaganj, ki ne bodo imeta narave
tekoiega vzdrZevanja, je do[Zan najemnik predhodno pridobiti pisno soglasje najemodajatca.

Vtaganja v poslovni prostorje dotia n zagotav[jati (plaiati) izk[jucno najemnik. Morebitno vraiilo vtaga nj s
strani najemodaja[ca, ki bi poveiata gradbeno vrednost objekta, v katerem je poslovni prostor, ter
gradbeno vrednost samega poslovnega prostora, bosta najemnik in najemodajatec usktadila zaneksom k
pogodbi. V primeru ugotovitve poveiane gradbene vrednosti postovnega prbstora cenitec opravi novo
cenitev poslovnega prostora z novo najemnino.

Vzveziz izvaja njem vtaga njje dolia n najemnikspoitovativsakokratveljavnegradbene in druge pred pise. V
primeru, da je.potrebno za vlaganja pridobiti gradbeno dovotjenje ati drugo upravno odtoibo,ie Stile, da
predmetna doku mentacija po preteku najem nega razmerja posta ne tast najemodajatca.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Najemnik je dotian poslovni prostor redno vzdrievati s skrbnostjo dobrega gospodarja.

Vse stroike rednih vzdrievalnih de[ plata (trpi) izktjuino najemnik in v nobenem primeru ne bremenijo
najemodajalca in jih najemodaja lec tudi ni dotian v nobenem primeru povrniti najemniku.

Redna vzdrievalna dela pomenijo izvedbo manjiih popravit in det na objektu ati v prostorih, ki se
nahajajo v objektu, kot so pteskanje, popravito vrai, oken, zamenjavo poda, stavbniga pohiitva s
poh iStvom,ena kih dimenzij in podobno ter s katerimi se ne spreminja zmogtjivosti initataiij, opreme in
tenn0toSI(lh naprav, ne posega v konstrukcijo objekta, ne spreminja zmogljivosti, veIikosti, namembnosti
in zunanjega videza objekta.

Najemn ik je do[2a n upora bljati poslovni prostor s skrbnostjo dobrega gospodarja.

$ROSK UPORAEE 11{ OBRATOVANJA

Vse stroike upora be in obratovanja poslovnega prostora je dotian ptaievati naiemnik, in sicer neDosredno
izvajatcem storitevin ostaIim upraviiencem. fe pato nebibito mogote in biiz kiterega[otirazLogJ to hlo
storit izkliuano najemodajalec pa je do[2an najemnik nemudoma Iovrniti najemoda]atcu vsa ptiiita in vse
stroike kakorkoti s tem vzvezi.

25.
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26.

21.

28.

Med stroike uporabe in obratovan.ja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve kakorkoti
povezane z uporabo in obratovanjem poslovnega prostora, vktjuino s stroiki (davki oz. prispevki oz.

drugimilavnimi dajatvami) upora be samega stavbnega zem[ji3ia.

ZAVAROVAiIJA ZA PRTMER S(ODE

Najemnik je dotian na svoje stroike zavarovati svoio odgovornost do treljih oseb in opremo v postovnem

prostoru. Najemodajalec zavaruje poslovni prostor za primer poZara in izlitja vode.

Najemnik je dotian odpravitivso morebitno nastato 5kodo na poslovnem. prostoru invrniti nepremiinino

v piejinje itanje (t.j. v sianje pred nastankom ikode). Ce je bitikodni dogodek v.posledici katerega ie ikoda

nistita'predniet'zivarovinja v okviru zavarovatne pogodbe in je zavarovalnica najemodajalcu povrni[a

nastato ikodo, je najemodijatec dotian najemniku povrniti stro5ke odprave Skode do viiine prejete

odikodnine - mdrebitno raztiko do vzpostavitve prejinjega stanja, pa je dotZan plaiati najemnik.

Najemnik ie sam dotian skrbeti za poZarno varnost najetega postovneta prostora in kriti nastale stroike.

POD}IAJEIiI,PREUREDIWE

Najemnik ne sme oddatiposlovnega prostora v podnajem. Kriitevtetoike ie razloF:a odpoved (prekinitev)

niilirn.ii rurr.rja. Privni pose[o bddali posiovnefa prostora v podnajemje nicen. Najemnik.je dotian

rij.*.aii.ti, izroiiti neupraviieno prid-o5tleno premoienisko korist, kijoje preieI na pod[agi oddaje v

podnajem.

Naiemnik bo smeI poslovni prostor gradbeno a[i funkcionalno preurediti samo po predhodnem pisnem

softaslu naiemodajatca, katerega bo najemodajatec tah ko podaI ati zavrnil izktluino po lastni presoji.

UEUAVI{OST POGODBE

Redna veliavnost

predmetna pogodba se sktene za nedotoien ias z odpovednim rokom (6) Sest mesecev.

predmetna pogodba zatneveliatis podpisom obeh pogodbenih strank, kotzaietek najemnega obdobja se

iteje dan podpisa primopredainega zapisnika.

Predmetna pogodba Preneha:'j --ipoiuli*i,-r, 
s pLnim sogtasjem obeh pogodbenih strank, pri temerodpovedni roks strani najemnika

ni kraiSi od 50 dni in ne datiSi od 6 mesecev,

- na pottagi odpovedi, pri iemer odpovedni rok ne sme biti daliSi od 6 mesecev;

- v oiimeru tikvidaciie alisteiaia najemnika;
- z bdstopom naiembdajatca, ce najemn ik kriidotoiita pogodbe'

Pogodba preneha tudivvseh primerih doloienih zzakonom'

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35. Naiemodaiatec tahko odstopi od naiemne pogodbe z odpovednim rokom 30 dni in zahteva izpraznitev-- 
p;;ffi{;prostora ob vsakem tasu, ne gtede na dotoibe o traianju najema oz. prenehaniu najemnega

razmerja:
- ie najemnik ne priine z oprav[anjem deiavnosti po pogodbi v roku 45 dni od zaietka vetiavnosti te

pogodbe;
- E. iui.tn'nil ramudi s ptaiitom najemnine za 2 (dva) meseca zapored;

- ie nalemnik ne ptaiuie stroikov iekoiega vzdrZevanja, obratovatnih stroikov ter ostatih stroikov in

dajatlv, ki se ptaiujejo poteg najemnine za naieti postovni prostor;

- ie naiemnik odda prostorv podnaiem brez sogtasla.najemodajatca;

- /e nilemnik v piostoru brez predhodnegi sogtasla pritne opravtjati drugo dejavnost, kot ie
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- ie najemnik tudi po najemodaja lcevem opominu uporablja poslovni prostor v nasprotju s to pogodbo
a Iiga upora blja brez potrebne skrbnosti, tako da na prostoru nastaja ikoda;

- ie najemodajalec potrebuje prostor za izvr5evanje svojih svoje dejavnosti oz. Obcina Piran za
izvrievanje nalog [okaIne skupnosti;

- ie najemnik brez upravicenih razlogov preneha upora bljati poslovn i prostora [iv njem ne obratuje vei
kot 1 (en) mesec;

- v drugih s to pogodbo doloienih primerih, ko najemnik kljub opozorilu uporablja poslovni prostor v
nasprotju s pogodbo ali brez potrebne skrbnosti ati tako, da se na objektu povzrota ikoda.

35. Najemodajalec mora pred pisno odpovedjo najemne pogodbe pisno opozoriti najemnika, ki kr5i najemno
pogodbo, z navedbo kriitev in naiina odprave kr5itev, pri temer ne sme biti rok za odpravo kriitev krajii od
15 dn i. Za isto kriitev, ki predstavlja odpovedni raztog, opomni nalemodajalec najemnika [eenkrat, razen
ieje med dvema zaporednima kriitvama preteklo vei kot eno teto.

37. V primeru odstopa od pogodbe mora najemnik v 30 dneh od prejema obvestita o odstopu iz postovnega
prostora izprazniti svojo opremo in druge stvari ter poslovn i prostor izroiiti najemodajatcu.

38. 0b izroiitvi izpraznjenega postovnega prostora in morebitnih naprav najemodajatcu se sestavi poseben
za pisnik o njihovem stanju.

39. Pogodbeni stranki se sporazumeta, da v primeru odstopa najemodajalca od pogodbe zaradi krivdnih
razlogov na strani najemnika, je najemodajatec upraviien zadriati celoten znesek vptaiane variiine.

Pravice naiemodaialca po prenehaniu veliavnosti pogodbe

40. Najkasneje v roku 30 dn i po prenehan.ju ve[javnostite pogodbe je dolian najemnik vrn iti(izroiiti) postovni
prostorv posest najemodajatcu, v stanju v kakrinem ga je preje[, eventuatno pos[abianem ati izbotjianjem
izktjuino v posledici redne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjenega vseh svojih oseb in stvari. Najemnik
je dotia n iz poslovnega prostora izprazniti vso svojo opremo in druge stvari.

41. Najemnik je dolian vrniti poslovni prostor v posest najemodajalcu tako, da z najemodajalcem podpiSe
Zapisnik o vrnitvi nepremiinine in obenem najemodajalcu izroii vse ktjute vhodnih vrat poslovnega
prostora. V Zapisniku o vrnitvi nepremiinine pogodbeni stranki ugotovita stanje postovnega prostora na
dan prenehanja veljavnosti pogodbe.

42. Ce najemnik po prenehanju najemnega razmerja zamudi z izroiitvijo postovnega prostora skladno z
doloiiti te pogodbe, je dolian za vsak dan zamude ptacati najemodajatcu, poteg uporabnine, kije enaka
viiini najemnine, pogodbeno kazen vvi5ini10% zadnje mesetne najemnine in kritivse stroike za postovni
prostor, dogovorjene s to pogodbo, vse do izrocitve poslovnega prostora.

Prenos pogodbe oz. posameznih pravic oz. obveznosti

43. Najemnik sme vse ali detsvojih pravic inlati obveznosti iz naslova in/ali v zvezi s to pogodbo oz. to pogodbo
atinje deIprenesti na tretjo osebo, kibov posledici posta[a nosilecvseh prenesenih priviiin/atiobveznosti oz.
prenesenega dela pogodbe namesto najemnika, najemnik pa bo v postedici prost tetr(prenesenih)pravic in/ati
obveznosti oz. prenesenega deta pogodbe, izktjuino po predhodnem pisneh sogtasiu' (privotitvi)
najemodajalca, katerega sme najemodajalec podati ati zavrniti izktjucno po tastnipreioji.

Predstavniki pogodbenih strank in obveiianie

44. 0dgovorna predstavnika pogodbenih strank za izvajanje predmetnega pogodbenega razmerja sta:- za najemodaja[ca: Borut Baiec
- za najemnika:-

0dgovorna predstavnika pogodbenih strank sta pooblaiiena, da ju zastopata v vseh vpraianjih po tej

Stran 29 od 23



pogodbi. Morebitno zamenjavo odgovornih predstavnikov [ahko pogodbeni stranki izvriita samo

sp0razumno.

Pogodbeni stranki se izrecno strinjata, da se vsa pisanja vezana na izvajanje predmetnega pogodbenega

razmerja, ki so podpisani s stranizakonitega zastopnika ati odgovornega predstavnika pogodbene stranke,

tahko pravno ve[javno po3iljajo in vrocajo tudi na naslednja elektronska naslova pogodbenih stra nk:

- zanajemodajatca:info@avditorij.si
- za najemnika:-

Protikorupciiska k[avzula

45. Ta pogodba ie niina, te kdovimenu alina raiun druge pogodbene stmnke, predstavniku ali posredniku organa

ati organizacije izjavnega sektorja obtjubi, ponudi ati da ka kino nedovolieno korist za:

. pridobitev posla ali

. zasklenitev posla pod ugodnejiimi pogojiati

. za opustitev doEnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

. za diugo ravnanje itiopustitev,s katerim je organu aIiorga nizaciji izjavnega sektorja povzroiena ikoda

atije oirogoiena pridobitev nedovotjene koristi predstavniku organa, posredniku organa aIi.orga n izacije

iz jivnegisektorja, drugi pogodbeni stranki ati njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

Veliavno pravo in sodna pristoinost

46. Zavsa razmerja med pogodbenima strankama iz naslova in/ati v zvezi s to pogodbo, velja izkljuino pravo

RepubtikeSIovenije.

47 . Za use kar ta pogodba ne dolota oz. ne doloia drugaie, vetjajo neposredno vetjavni predpisi Republike

Stovenije z vsemispremembami in dopolnitvami oz. kot so vsakokrat vetjavni tekom veljavnost (trajanja) te

pogodbe.

4g. Vprimeru,te bibito katerokotidotoiitote pogodbe niino oz. neveljavno neposredno po veljavnih predpisih, sta

pogodbeni stmnki sporazumni, da se bo to dotoiito 3te[o za nezapisano 
_in 

da bosta.to dotoiilo ustrezno

na"domestiti(sskteniivijo aneksa kpogodbi in/ati kakorkotidrugaie)tako, da bo ustreznodoseZen namen g[ede

vsebinetega posameznega dotoiita in njun pogodbeni namen pote.i pogodbi'

49. pogodbenistrankibosta katerakolinesoglasja vzvezisto pogodbo reieva[isporazumno in izvensodno- ie pa to

neii bito mogoie, paje za sodno odtotanje kralevno pristojno stvarno pristojno sodiSie v Kopru.

0bveiianie

50. Vsaka pogodbena stranka ie dotzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno. stranko o katerikoli-- 
ipi.r.J.[i f,ateregakoti podatka na svolistrani, kiizhaja iztepogodbe (nadov o.z. sedei, kontaktna oseba,

iii...iti ,.rtrprit].J, orlgate se v raimerlu do druge pogodbene stranke. iteje, kot. da, podatki (oz.

poiir.rni poaut.i; niso s[remenleni in vse postediceiega dejswa trpi pogodbena stranka, ki ni izpo[nita

ie svoje obveznosti do druge pogodbene stranke, skladno s to toiko'

SestavIiatec pogodbe in raz[aga

51. steje se, da sta to pogodbo oz. nje besedito pripraviti in predtaga[i obe.pogodbeni stranki skupno,
- - 

ipo'razumno in dogovoiro in se takoiteje, da sta obe pogodbeni stranki sestav[javkite pogodbe oz. njenega

besedita.

52. Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank potej pogodbi, se razlaga tudi ob upoStevanju

vsebine Javnega razPisa.
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53.

NasIovi

Ta pogodba predstav[a vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(pogtavij) in toik te pogodbe so namenjeni izkljuino veiji preglednosti vsebine te pogodbe in ne pomen ijo
nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega deta (pogtavja) in/a[i posamezne totke te
pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tej pogodbi.

Spremembe in dopotnitve

KaterekoIi spremembe oz. dopoInitvete pogodbe bodo ve[javne [e, tejih bosta pogodbenistranki skleniIi v

enaki obtiki, kotje sktenjena ta pogodba.

V koIikorima najemnik prijavljen sedei podjetja oz. postovninaslovv poslovnem prostoru, katerega ima v
najem u sezavezuje, da bo v roku 15 dniod vrnitve poslovnega prostora najemodajalcu v posest poskrbet, da
se odjavi iz postovnega registra ter ostalih evidenc, poslovnega imenika, postovnih asistentov (npr. bizi.si)ter
spletnih porta[ov, izkaterih jerazuidno, da najemnik posIuje na tem nastovu.

V ko[ikor najemnik v roku 15 dni od vrnitve poslovnega prostora najemodajalcu v posest ne odjavi sedei
podjetja oz. poslovni naslov, je dolian za vsak dan zamude plaiati pogodbeno kazen vvi3ini10% zadnje
meseine najemnine.

Sk[enitev pogodbe

Predmetna pogodba je sktenjena, ko jo pooblaiiena zastopnika obeh pogodbenih strank podpiSeta pred
notarjem v obIiki neposredno izvri[jivega notarskega zapisa v sk[adu z vetjavnimi predpisi.

S podpisom pogodbe v obtiki neposredno izvritjivega notarskega zapisa najemnik sog[aia, da so njegove
obveznosti:

- plaii[a najemn ine skladno z doloii[i toik 11 in 12 te pogodbe;
- izrocitve neprem iinine v primeru prenehanja te pogodbe v posest najemodajatcu in sicer ne glede na

raztog prenehanja kot tudi vseh ostalih obveznosti, ki jih ima po tej pogodbi, v sk[adu s 4. ilenom
Zakona o notariatu in 20. a ilena Zakona o izvribi in zavarovanju neposredno izvritjive.

Stroike sestave te pogodbe v obliki neposredno izvriljivega notarskega zapisa nosi najemnik.

Vsak od podpisnikov te pogodbe na strani posamezne pogodbene stranke, s podpisom te pogodbe tudi
izrecno potrjuje (zagotavtja), da je neomejeno poobtaiien za podpis (sklenitev) te pogodbe in za prevzem
vseh pravnih posledic tega podpisa (sktenitve) pogodbe v imenu in za raiun tiste pogodbene stranke, v
imenu in za raiun katere to pogodbo podpisuje (sktepa).

50. Vsa ka pogodbena stranka prejme toIiko odpravkov notarskega zapisa te pogodbe, kot to izhaja iz ustrezne
notarske evidence.

Stevitka:

Datum:

NAJEMODAJALEC

AVDITORIJ PORTOROZ - PORTOROSE

Direktor
Borut BaZec

54.

55.

57.

58.

59.
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(lme in priimek / Naziv podjetia)

IZJAVA

Spodaj pod pisani-a dovoljujem uporabo osebnih podatkov

AVDTTORUU PORTOR0Z - PoRToRoSE Senina pot 8 A,5320 Portoroz, matiina itevilka 5279127000, in

sicerza namene postopka izvedbe lavnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnih prostorov v uprav[ianiu

Avditoriia Portoro2, z dne 15.12.2025.

V , dne

(lme in priimek)

(Podpil



IZAVA O POVEZAilI H OSEBAH

za potrebe iredbeJaynegazbinnja ponudbzaoddajo poslometa prostora vupnvlianju Avditorija

Portoroi - Portorose v naiem z dne 15.122025

lme in priimek/ Naziv podjetja

Naslov / Sede2

V skladu z 51. itenom Zakona o stvarnem premoienju driave in samoupravnih toka[nih skupnosti

(ZSPDSLS-1, Uradnitist RSit.11/18,79118in78123-Z0RR)podajam nastednjo izjavo:

lzjavljam,dakotfizicnaoseba oz.pravnaosebanisempovezanaosebapoZSPDSLS-linsicer:

- f iziina oseba, kije s itanom komisije ali cenitcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koti

kotena,vstranski vrsti pa dotretjega kolena, ati kijesilanom komisije ati cenilcem vzakonu,

zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali vsvaitvu do drugega kolena,

ne gtede na to, ati je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehal.a ali ne,

- fiziina oseba, ki je s tlanom komisije ati cenitcem v odnosu skrbni5tva ali posvojenca oziroma

posvojitetja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ilan komisije ali cenilec dele2 veiji od 50 odstotkov in druge

osebe, s katerimi je gtede na znane okoliitine ali na kakrinem koti pravnem temelju povezan

itan komisije ali cenitec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi

nepristranskosti pri opravtjanju f unkcije clana komisije ati cenitca.

S podpisom te izjave jamiim za toinost in resnicnost podatkov ter se zavedam, da je pogodba v primeru

laine izjave ali neresnicnih podatkov o dejstvih v izjavi nitna. Zavezujem se, da bom Avditorij PortoroZ -

Portorose obvestiI ovsaki spremembi posredovanih podatkov.

Krajin datum:

0brazec izpo[nit:

Podpis:


