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r. POVABITO I(ODDAJI POilUDBE

Avditorij Portoroi - Portorose, Senina pot8a,5320 Portoroi (v nadaljevanju:organizator), skladno zl9.,5L.in 62.
itenom Zakona o stvamem premoienju dr2ave in samoupmvnih lokalnih skupnosti (Uradni tist RS,

it.lL/18,791l8in78/23- ZORR, v nadaljevanju ZSPDLSL-I) ter 16, 17. in 18, tlenom Uredbe o stvarnem
premoienju drZave in samoupravnih [okatnih skupnosti (Uradni list RS,5t.31/18, v nadaljevanju Uredba)objavtia
povabilo k oddaji ponudbe v okviru javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega proston v pritliini etaZi stavbe
Tartinijevega gledaliica Piran.

Ponudnike vabimo k oddaji pon udbe, ki mora biti v celoti pripravljena v skladu z razpisno dokumentacijo kije
brezplatno dostopna na sp[etni strani Avditorija Portoroi www.avditoril.si in sptetni strani Obiine piran

www.piran.si. Javni razpis je objav[jen na spletnih straneh od dne
dokumentaciie je brezplatna.

15.12.2025. Pridobitev razpisne

Rok za oddajo ponudb je 15.01.2026 do 12.00 ure na naslov Avditorij Portoroi - Portorose, Senina pot 8 a,
6320 Portoroi.

Direktor
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1.1 Upnvtiateg naiemodajaleg oryanizatorJauneta razpi3a

Avditoril Portoroi- Portorose, Senina pot 8 a,5320 Portoroi

I nternetni naslov: www.avditorii.si

E[ehronski naslou info@avditorii.si

Tetefon:+386 (0)5 676 67 00

Kontahna oseba: Borut Baiec

1.2 Pogoiiza sodelovanje na Jaunem razpisu

Vsak ponudnik, ki Zeti sodetovati na Javnem razpisu, mora izpolnievati vse pogoje za sodetovanie na Javnem

razpisu, kot jih dotota Javni razpis in predtoiiti.ponudbo v vsebini in ob[iki, kot to doloia Javni razpis in je

priloga Javnega razpisa (v nadatievanju: ponudba)'

Komisija za izbiro najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu (v nadatjevanju: Komisi.la), ne bo upoiteva[a

ponuaiiiitit, p*rOn1fiv, tin! U6O6 izpotnjevaiivseh pogojevza sodetovanje na lavnem razpisu in/a[i, kine bodo

predto2iti ponudbe v vsebini in obliki, kot to doloia Javni razpis'

13 Predmet najema

Predmet naiema ie nastednja nepremiinina:

Podovtli plo6tor, ki se nahaia v jugolahodnem detu ryqiqa *|vqe 
Taninijolega gtedaliiia Pin[ na naslovu

iclrr"r[.l"i.Colronia*ii;rilna'rbe20&ildetashvber3, par.iLu02ka2630Pinn

Podovni prcstorseoddalrza opravliarie gosiinCre delamoni - kammE

shrprapvrilnapedmetanaiemaie2T2,STnrzodtegalepovtiinanotnniihprcstorov 
150,62m2terpovriina

amanietenseU225mZ

Postovni prostor seoddaja brezopreme, opremo simora zaSotoviti najemnik sam'

lzkticna viiina najemnine za postovni prostor je skladno s 
]8, -ileTm 

zsPD6L-1 dotocena na podlagi cenitve

il;i;si.;;;a &G in ir.i.n, g"iuene siroke in znaia &458lxl BlRmmesecbrczDDV'

V izhodiiini najemnini za postovni prostorniso vkliuieni:

. stroiki za obratovanje (uporaba etehriine energiie, poraba vode, tetefonski stroSki' ogrevanje' varovanje

Drostorov in ostati strski ,p;;ili-ki;. a.trtir..gi.a! ,. delansko pombo, kier pa to ni mogoie, se stroski

dotociio na podtagi sptoino vetiavnih standardov;

. stroiki upombe stavbnega zemtliiia v detu predmeta najema;

. stroski zavarovanj opreme najemnika;

. stroikiza hrambo in odvozsmeti;

. stroiki servisa gasitnikov in vzdrievanja protipozamega sistema (naprava, pregled' povezava na gasilsko

brigado in deZurni center).
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Stroike iz prejinlega odstavka bo najemnik poravnaval na podlagi izstavljenih raiunov dobaviteljev, glede na

evidentimno porabo po itevcu ali pa v sktadu s pisnim sporazumom o naiinu detitve stroikov, ki ga bo sklenil z

najemodajalcem (gtede stroikov, kjernievidentirane pora be po itevcu a[i racuni niso izstavljeni na ime najemnika).

V skladu z drugo totko 44. ilena Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni [ist PS, 5t. 13/11- uradno preiiiteno
besedito,ls/11, 78171,38112,831L2,861L4,90115,77178,59179,72119,796121-ZDOsk3122,29l22-ZUOPDCE,
40/23 - ZDavPR-B,122123inLMl24:vnadaljevanju ZDDV-1) se za najem poslovnih prostorov ne obraiunava DDV
zato v zgoraj navedeni izklicniceni najema ni upoitevan.

Poslovni prostor bo najemnik lahko prevzelv najem po izpotnitvi vseh pogojev za zaietek vetjavnosti najemne
pogodbe- predvidoma vroku 30 dnipo podpisu najemnepogodbe.

1.4 Pravna podlaga

Pri oddaji nepremitnine kije predmetJavnega razpisa v najem, se bodo uporabtjata dotoiita:
- Zakona o stvamem premoienju driave in samoupravnih tokatnih skupnosti (Umdni tist RS, it. 11/18,79lt}in

78/23-Z0RR),
- Uredbeostvamem premozenju driavein samoupravnih tokatnih skupnosti(Undnitist RS,it.31/L8),- 0btigacijskega zakonika (Uradni list R5, it.97107 - uradno preii5ieno besedito,54115 - odt. US in

20/18 - 0R02531),
- Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni tist RS,3t. 13/11 - uradno preii5ieno besedito, 18/11,

78177,38112,831],2,86174,90175,77 ltl,59lt9,72lt9,L96lzt-zDosk,3lz2,29lz2-zuopocE,40l23
- ZDau P R-8,122 I 23 in 704 I 24).

1.5 Vrsta pravnega posla

PredmetJavnega razpisajeoddaja nepremicnine- poslovnega prostora vnajem zjavnim zbiranjem ponudb.

L6 Gstiajanja naiema

Poslovni prostor se oddaja v najem za nedotoien cass (5) iest mesetnim odpovednim rokom.

1.7 Drugi pogoji Jamega nzpisa

Na Javnem razpisu [ahko sodetujejo, ti. oddajo ponudbe pravne in fizicne osebe - samostojni podjetnikl, ki
imajo svojsedeZv Republikislovenijiativtujinl(tj. izven Repu btike Stovenije). -'.----'," r--'

,fPI:_i' l'11i...:ebe 
- samostojni podjetniki, ki imajo svoi sedei v tujini in kateri ne morejo pridobiti tistin, ki

Llj::lll r:p':-11hreva 
od pravnih in fiziinih oseb - samosrojnih podjetnikov, ki imajo svoj iedez v Repubtiki

5rovenlJr, taruo predtozljo tistine od pristojnih ortanov in institucij v okviru svoje pravne ureditve, ki po vsebini in
namenu na00mescal0 tistine, kijihJavni razpis zahteva od pravnih in fiziinihbseb.sa mostojnih pohletnikov, ki
imajo svojsedei v Repubtiki Stoveniji.

NaJavnem razpisu ne morejo sodelovatipovezane osebe vsmislu 51.itena 6pDSlS1.

1:lll::r]:llryryl*llahloproSnje za dodarna pojasnita vzvezizJavnim razpisom poitjejo po etektronskiposr na^n^asrov; 
lntoi@al/ditolii.si, s pripisom rJavni razpis za oddalo poslovnega prorlJru', pirinu", ao

naJ KasneJe (vkuueno) petega dnerred dnevom poteka roka za oddajo ponudb. Na 
-vpmsanja, 

ki biprispeti po
izteku tega roka, organizator ni dotzan odgovoriti.

0rganizator si pridriuje pravrco, da, ne glede na osta[a dotoii[a Javnega razpisa, brez katerih koti postedic zase
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in/aliza kogar koliv okviru katerega poobtastiI nastopa:

o kadarkoli prekine a[i ustavi postopek poJavnem razpisu brez kakrinekoli odSkodninske odgovornosti, ne

da bizato navedetraztoge;
. kot najugodnejiega ponudnika po Javnem razpisu ne izbere nobenega od ponudnikov (vkljuino ne

tistega, ki bo ponudiI najviiio najemnino);

r kadarkoti popravi in/ati dopotni predtog naiemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa in v posledici ta

popravljen in/ati dopotnjen predlog najemne pogodbe postane priloga Javnega razpisa, namesto

prel5njega;

. z izbranim najugodnejiim ponudnikom izvede kontna pogajanja gtede konine vsebine najemne

prC"dil in izveibe ni;.mn. pogodbe, pri cemer koncna vsebina najemne pogodbe ne sme biti za

naiemnika ugodneiia oi vsebine piedtoga najemne pogodbev pritogiJavnega razpisa.

Vsak ponudnik vtaga ponudbo po Javnem razpisu Dktjuino na lastno tveganje in na lastne stroske lavni

iazpiioz. nlegova viebina se obravnava kot cetota (vktiuino s predtogom najemne pogodbe v prilogiJavnega

;;ili;iV ft;u nesktadia med vsebino predtoga naiemne pogodbe v pritogi lavnega razpisa in ostalo

vsebino Javnega razpisa velja vsebina Javnega razpisa'

Komisija ne bo upoitevata ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo vsebovate ponujene najemnine za postovni

orostoi. oonuieneEa Programa stedniega, idejne zasnove ureditve poslovnega.prostora vktiutno s teraso in

iffiili$;iJil";r'hi;"r;i[e;rrii ioioie'v ter tistih ponudb, ki bi bite alternativne arivariantne ati

pogojne ati kakorkoti drugaie nedoloiene'

Komisiia ne bo upoStevata ponudbe, kijo bo na-Javni razpis oddat ponudnilltlly llll'::lloseba)' 
ki ima

ao nvaitori;a eorioroi - Portorose aIi dobbiine Piran zapad[e neporavnane financne obveznosti'Ta omejitev

u.Liu ira]'r'. ponuOnike (pravne atifiziine osebe) in njiLove zakonite zastopnike, ki so v kakrinikoli statusni

;ti'ffiiikifir;ravi s tilitno ati iiurno ot.Uo in/ati zakonitim,zastopnikom pravne osebe, ki ima na dan

i.r,. ri'.au'.i. ponudbe oo araii"tijiiortoro2-Portorose ati do 0biine Piran neporavnane zapadle

finanine obveznosti.

ponudbe, ki bodo prispete po poteku roka za odda.io ponudb ne bodo upoitevane in bodo neodprte vrnjene

poiitjatetiu.
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2. SPI.OSNI POGO'I NAJEI,IA

2J Dejamost

V poslovnem prostoru, kije predmet Javnega razpisa, se bo opravljala gostinska dejavnost kavarne.

2.2 Dovoljenja in sogtasja pristojnih oqanou

Katerakoli dovotjenja in/alisogtasja in/ali drugood pristojnih organov in institucij, potrebna vskladuz
vetjavnimi predpisi za opravtjanje dejavnosti nalemnika, je dotZan pridobiti izktjuino najemnik na svoje
stroike in na svoje tveganje.

2.3 Najemnina

lzkticna viSina meseine najemnine poslovnega prostora, kije predmet Javnega razpisa, je bila do[oiena na
podtagi 38. itena ZSPDSLS-ls strani pooblaSienega cenilca in izvedenca gradbene itroke Nevija Kavreiiia.

Najemnina, kijo bo dolian plaievati najemnik najemodajatcu iz naslova najema nepremitnine, je dotoiena
v netoznesku in jo bo dotZan najemnik ptaievati najemodajalcu meseino. ioteg nelo dotoienehajemnine,
bo dolian najemnik plaievati najemodajatcu tudi vse davie, prispevke in drug-e javne dajatve, kateri se v
sktadu z vsakokrat veljavnimi predpisi eventualno obraiunavajo in ptaiujejJg[ede na viiino nalemnine
dotocene v netoznesku, kakortudivse osta [e morebitne, z obratovinjem poveian-e stroike.

Najemnina, doloiena v najemni pogodbi, se bo spreminjata enkrat letno sktadno z indeksom rasti cen
iivtjenjskih potrebiiin, brez sklepanja dodatkov k najemni pogodbi.

2.4 Variiina

Ponudniki moraio kot garancijo za resnost ponudbe pred oddajo ponudbe ptatati varsiino v viiini trehilr+qgrteinih neirq!!, na podraiun Avditorija pbrtoroi - iortorose it. sr55 01T0Gi0
8346 388.

lzbranemu ponudniku vptaiana varicina za resnost ponudbe s trenutkom sklenitve pogodbe konvertira v
garancijo za pravitno, popotno in pravoiasno izpolnitev pogodbenih obveznosti.

Neizbranim ponudnikom, ki so sicer imeti popolne in pravilne ter pravoiasno oddane ponudbe, bo var5iina
neobrestovana vrnjena na njihove poslovne raiune v roku ai dni .a ,il.ritr. i,.i.a[. l-iruruni,ponudnikom.

Ce. izbrani ponudnik ne bi sktenit pogodbe v roku dotoienem v Javnem razpisu, bo organizator zadrial
vplaiano varstino za resnost ponudbe-..Tak ponudnik izgubi pravico do nu1.ru port*n."gu ffiora, kijepredmet Javnega razpisa. v takem.primeru tahko orginizator v podpis'pogoluo poffi'r,.rr.ani.r,
najugodnejiemu ponudniku. Navedena dotoiita se sirisetno uporabi;alri trar , pl..ir, ko nastednii
najugodnejii ponudnik ne Zeti podpisati pogodbe.

Ygll:ll nastanka Skode. na nepremiinini, kije dana ponudniku v najem, se do viiine varsiine poraiuna
sKo0a, kt l0le utrpet organizator v zvezi s kriitvijo pogodbenih dotoiit.

v primeru ugotovitve raztoSov za uvetjavtjanje pogodbene kazni zaradi krSitve pogodbenih dotoiils strani
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ponudnika, ima organizator pravico zadriati znesek varicine, kije enak za raiunani pogodben i kazni.

Vptatana variiina kot garancija za pravi[no, popolno in pravoiasno izpolnitev pogodbenih obveznosti, se

izbranemu ponudniku vrne v roku 15 dni po prenehanju pogodbenega razmerja oz. po podpisu zapisnika o

vrnitvi nepremitnine. Pogoj za vraiito varitine je, da je na vrnjeni neprem itnini vzpostavljeno stanje kot ob

prevzemu nepremiinine, da je ponudnik poravnal vse pogodbene obveznosti, vkljuino z obvgznostmi iz

naslova morebitnih pogodbenih kazni in obveznostmi do dobavite[jev energentov, ipd. Ponudniku se vrne

neobrestovan in nevaloriziran znesek vptaiane variiine, zmanlSan za morebitno neptaiano pogodbeno

kazen in stroike, kijih le zaradi kriitev pogodbenih obveznosti s strani ponudnika imet organizator.

2.5Vtaganja

Postovni prostor, kije predmet Javnega razpisa bo oddan v naiem v stanju, v kakrinem je, brez opreme, ki

pripada aktuatnemu najemniku. lzkticna viednost naiemnine je doloiena upoitevaje stanje poslovnega

prostora.

Organizator oddaja predmetni poslovni prostor na naiin, da izbrani naiemnik zaSotovi lastna finanina

sredstva za morebitno potrebno usposobitev prostorov.

Morebitna vtaganja v prostor bosta naiemodajatecin najemnik urejata z aneksom k najemni pogodbi, in

sicer za vtaganja, ki povetalo gradbeno vrednost postovnega prostora'

Za de.jansko izvedbo vseh vtagani v postovni prostor, razen tekoaega vzdr2evanja, bo dotzan najemnik

predh-odno pridobiti pisno soglasie nalemodajalca'

Najemnik ne sme spreminiati namembnosti nititlorisnih gabaritov postovnega prostora terje dot2an izvaiati

,ri r.ri.Uit.. ,f.ianta v postovniprostor s skrbnostio dobrega gospodaria in Sete po predhodnem pisnem

sogtaslu najemodaialca.

y zuezi zizvajanjem morebitnih vtaganj v poslovni prostor bo dotzan najemnik spoitovati vse vetiavne

gradbene in druge PredPise.

2,6 Uporaba in rndrievanie

Najemnik,jedotzanuporabtjatiinvzdrZevatiposlovniprostorvsk[aduznjegovimnamenominsskrbnost,lo
aour.gi giipoo.riu.vr. rtroit 

"rrarzevanla 
in obratovania nosi in trpi izktiucno naiemnik.

2.7 Stroiki obntovania

Na|emnikjedotianptai'evativsestroikekakorkotipovezanezuporaboinobratovan.iemposlovnega
p"itt.rr, titirt." s stroikom nadomestila za uporabo stavbnega zemtjiSia'

28 Zavarovania za Primer Skode

Naiemodaiatec bo zavarovaI prostor za primer poiara in iztitia vode. Najemnik je dotzan zavarovati svojo

odiovornoit do tretjih oseb in opremo v postovnem prostoru'
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2.9 Podnajem

Najemnik ne sme oddati poslovnega prostora v podnajem. Kriitev te totke je razlog za takojSnjo odpoved
(preki n itev) najem nega razmerja.

Pravni poseI o oddaji postovnega prostora, kije predmet javnega razpisa, v podnalem je niien.
2J0 Poiamlred

Najemnikje sam dolian skrbetiza poiarno varnost najetega poslovnega prostora.
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3. ilAVODIA A EDEIAVO POTIUDBT

3.1 Jezik

Ponudnik mora ponudbo izdetativ slovenskem aliitalijanskem ieziku.

32 Ueljamipredpisi

Pri oddali stvarnega premoZenja, kiie predmet.lavnega razpisa, vnajem se bodo uporabljala dotoii[a:

- Zakona o swamem premoienju driave in samoupnvnih lokatnih skupnosti (Uradni tist RS, 51.1148, 7948 in

78/23-Z0RR),
- Uredbeostvamem premoienju drzavein samoupnvnih tokatnih skupno$i(Uradni tist Rs,it.31/18), 

_

- gbtigacijskega zai<onika (Uradni tist RS, 51.97107 - uradno preiiiieno besedito,54115 - odt. US in 20/18

- oRoz631),
- Zakona o divku na dodano vrednost (Uradni tist RS, it.13/11- uradno preiiiieno besedito,lS/11,78/11,

38lr2,83lt2,86114,solts,77ltl,59l:Is,72ltg,ls6l2l - ZDOsk, 3122,29172 - ZUoPDCE,40/23 -
ZD au P R-8, 122 I 23 in l0 4 I 24),

- ostatih vetjavnih predpisov Republike Stoveniie.

33 Ogled postounega Plostora

Za ogted posLovnega prostora, kiie predmet oddaje, se [ahko zainteresirani ponudniki dogovorijo v tajniitvu

arJiioiUJ porto19i- iortorose, ii iter po predhodnem dogovoru na tetefonski 5t. 05/6756710 (Tainiitvo)'

0gled postovnega prostora bo moZen viasutrajania 'tavnega razpisa' po predhodnem dogovoru'

3.4 Ponudba, doPolnitve, rprcmembe

Vsak ponudnik, kizetisodetovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloiitina obrazcih, kisopritoga

in sestavni delJavnega nzplsa, zvsemi dokaziti in pritogami, zahtevanimi vJavnem razpisu Vsi obrazci

,noruio Uiti poApiranis strani ponrOnit u or. *.be, kiie zikoniti zastopnik ponudnika, datirani in Zigosani'

;rid;,ii;r.ri.;iU.t ponrai., io niredene vtoikipredmetnetaJavnega razpisa, oznaiene >4.VSEBINA

P0NUDBE(

ponudbi mora biti prito2eno dokazilo o ptaaani variiini za resnost ponudbe v viiini treh izkticnih mesetnih

nil"rnin, ti 1. dotoiena za postovni prostor skladno z lavnim razpisom'

Ponudbemorajobitiveljavneie3(tri)mesece.odpotekarokazaodda|oponudb.Ponudniksmeoddano
ilffi; iprerireniti intiu arp.tn)ii 'uii ,rir,riti a" poteka.roka za'oddajo ponudb. Komisija ne bo

fili,=ilLiili..i'h d"*rt;);iiJrp.i.it., ari umika preietih ponudb, izvedenih po poteku roka za

oddalo ponudb.

ponujena viSina meseine naiemnine ne sme biti nizja od izkticne meseine naiemnine dototene v Javnem

,-pilr. prir"t.rro prispete ponuJbe bopregtedata imenovana Komisija vsktadu zJavnim razpisom.

Vorimeru,iebiKomisijapripregteduponudbugotovita,daponudbanevsebujeponujenenajemninein/ati

;ffiilffiffi;;;,lktfi;J"^im razpisJm in/atine izpotniujevsehzahtevanih drugih pogoiev in/ati

dokazila o vplaiani varseini v viiinl ireh izfticnin meseinih najemnin, se .teie, da ie ponudba nepopoIna in

il;it; [, k.t iat<sna iztotena iz nid.tlnl.gu our.rnavania, in ie Komisija v nadaIevanju postopka ne

bo upoStevata.
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V primeru pa, da bi Komisija pri pregtedu ponudb ugotovila, da ponudba vsebuje ponujeno viSino uporabe
javne povriine v skladu z Javnim razpisom terje zanjo vptaiana variiina, vendar pa bi bita ponudba, glede
na Javni razpis, nepopotna, karzadeva zahtevana [istinska dokazila, bo Komisija takega ponudnika pozvala,
da svojo ponudbo dopotni v roku treh detovnih dni od dneva prejema poziva za dopolnitev. Ce pozvani
ponudnik svoje ponudbe ne bo dopotniIv postavljenem roku, Komisija te ponudbe v nadatjevanju postopka
ne bo upo5tevala.

Poziv na dopotnitev ponudbe in poziv na poravnavo neporavnanih zapadlih obveznosti Komisija poitje prek
e-poite ati mobilnega tetefona, ki sta navedena med kontaktnimi podatki na Ponudbenem obrazcu. V
primeru, da med kontaktnimi podatki ni navedena e-poita ati telefonska Stevitka ponudnika, Komisija
ponudnika ne bo pozvata na dopotnitev.

V kolikor se s sklepom izbranim ponudnikom ne sklene pogodba o najemu poslovnega prostora oz. prvo
izbrani ponudnik odstopi od podpisa pogodbe, se [ahko s sklepom o ugotovitvi novih delstev, postovni
prostor odda d rugem u naj ugod nejiem u pon u dn i ku.
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4. VSEBIT{A PONUDBE

Da se bo ponudba iteta za popolno in jo bo Komisija obravnava[a, mora biti ponudba oddana v vsebini oz.

obtiki in s prilogami, kot sledi:

1. Dokumentacija in listine u sktadu z Javnim nzpisom

ponudba (ponudbeni obrazec), pritoge ponudbe in zahtevana dokazila morajo biti izpolnjeni v.skladu z

Javnim raipisom. Ponudba in prediog najemne pogodbe morata biti parafirana s strani zakonitega

zastopnika ponudnika, z vsemi dokaziti in prilogami v skladu z Javnim razpisom'

2. Ponudba

ponudba - ponudbeni obrazec ie pritoga Javnega razpisa in mora biti v cetoti izpolnlena, na vsaki strani

parafirana teriigosana in podpiiana s strani zakonitega zastopnika ponudnika'

3. Sogtasje gtede naiemne Pogodbe

predtog najemne pogodbe mora biti na zadnji strani parafiran in ozigosan, s timer ponudnik potriuje, da

;;;h#; ;i;ai;gano'vsebino naiemne pogodbe in da lo bo podpisat v obliki notarsko izvrSliivega zapisa

najkasneje v osmih dneh Po Pozivu.

4. Dokazita o pravnem statusu ponudnika

. za pravne osebe: izpisek iz sodnega registra, v katerem ie ponudnik vpisan, ki ni stareiii od 8 dni gtede

na dan oddaie Ponudbe,

. za samostojne podietnike posameznike: izpisek iz uradne evidence, v katerem ie ponudnik vpisan' ki ni

stareisi od 8 dniStede na dan oddaje ponudbe'

5.PotrditoFinaninegauradaRepublikeStoven.rieoptatanihdavkihinprispevkih

potrdi[o o ptaianih davkih in prispevkih ponudnika izdano s strani Finantnega urada Repubtike slovenije ne

sme biti stareiSe od 8 dni gtede na dan oddaje ponudbe'

6. Dokazito o vplaiani varitini za resnostponudbe

Dokazito, da je ponudnik pred oddajo pon udbe ptaiatvariiino za resnost ponudbe v zahtevaniviiiniskladno

z lavnim razPisom.

7. Prognm iaredbe deiaunosti

ponudnikmoraponudbipritoZitiProgramizvedbede.iavnosti,kijoboizvajatvpostovnemprostoru'kije

predmet.lavnega razpisa.

8. Grafiina ideina reiitev ureditve nepremitnine

ponudnik mora ponudbi pritoiiti cetovito grafitno idejno reiitev ureditve poslovnega prostora vkljuino z
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zuna njo teraso, ki je predmet.lavnega razpisa.
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5. ODDAJA IN ODPIRANJE PONUDB

5.1 0ddajaponudb

Ponudniki so dotini predtoiiti ponudbe za poslovni prostor, kije predmet tega Javnega razpisa (vkljuino s

potrdilom o p[aiani varitini za resnostponudbe),vzaprti ovojnicizoznako:

ilE0DPIMJ-P0NUDBAZAilAlEM,podomi pmstoruPianut

in sicer na naslovl Avditorij Portoroi - Portorose, Sencna pot 8 a, 5320 Portoroi, naipomeie do 1101i1026 do

lillXl ure, ne gtede na Eas oddaie po poiti.

Na ovojn ici mora biti naveden naziv in naslov ponudnika. Ponudbe tahko ponudn iki v roku za oddajo ponudb

oddajo po poiti ati osebno v tajn iStvu Avditorija Portoroi- Poltorose,Senha pot 8 a,5320 Portorci vsa k detovni dan od

8.00d014.00 ure.

Ponudbe, ki bi na sedeZ organizatoria prispete po poteku roka za oddaio ponudb, ne bodo upoitevane in bodo

neodprte vrnjene poiitjatetju.

52. 0dpiranie ponudb

0dpinnje ponudb prispetih vroku za oddajo ponudb boiavno, in b_o Potekato dne 16.0Li1025, s priietkom oh 9.00

,i,'nu nit[o*,lrditori.j Portoroi - Portoioie, Senina pot 8 a, 6320 Portoroi, vsejni sobi/pritlitle.

0dpiranje bo vodita Komisiia, ki ie pristojna za izvedbo tega iavnega razpisa'

Predstavniki ponudnikov, ki niso zakoniti zastopniki ponudnika, in 2etijo sodetovati pri odpiranju ponudb,

li.i]Ji-.iiiir* fooU[astito ponudnika. tlepoobti3teni predstavniki ponudnikov ne morejo opravtiati

dejan1, ki pombnilo zastopanje ponudnika pri odpiraniu ponudb'
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6. MERI.A ZA tZBtRo til TZBIRA NAJUGoDtttBSrmpOnUOntXA

6.1 Merita za izbiro naiugodnejSega ponudnika

Merila za izbiro najugodnej5ega ponudnika so:

MERITO TOCKE
1. Ponujen neto znesek mesecne najemnine za najem predmetne

nepremicnine - t.j. znesek mesecne najemnine brez pripadajotega DDV
oziroma morebitnih drugih davkov in javnih dajatev v sktadu z vsakokrat
veljavnimipredpisi

do 70 toik

2,Programizvedbedejavnostivnepremiininisktadno@ do 20 toik

3.ldejna-ce[ostnapodobaureditvenepremiinine(n@
s teraso)

do 10 tock

SKUPAJ do max 100 totk

Komisija bo vse ponudbe, ki bodo prispete pravotasno in bodo izpolnjevate vse razpisne pogoje, ocenita na
podtagi navedenih meri[, in ponudbe ponudnikov razvrstita ob upoitevaniu posiavtjenitr merilza izbiro
najugodnejsega ponudnika, v sktadu z rezultati po nastednji formu[i:

WQ =Tn
Nmax

Pp x 20 =Tp
Pmax

lp x 10 =Ti
lmax

T=Tn +Tp+Ti

Np = ponujena neto najemnina
Nmax = najvi5ja ponujena neto najemnina
Pp = toike ponujenega programa
Pmax = najviSje totkovani ponujen program
lp = totke idejne ureditve
lmax = najviijetotkovana idejna ureditev
Tn = dobUene tocke za ponujeno neto najemnino

Iq = dobtjenetockeza ponujen program
Ti = dobtjenetoikeza idejno ureditev
T = vse dobtjene toike

Komisija bo ponujen program (Pp) tockovata od.1 d.o.20 toik, kjer bo 20 toek namenila ponudniku, ki bomnenju komisije ponudiI najbotjii program izvedbe aelavnosii. v primeru, da ima vec ponudnikov primertjivponujen program, jih [ahko komisija pritem merilu oceniz istim i[evitom tock.

Komisija bo ponujeno idejno ureditev (p)toikovata od 1 do 10 toik, kjer bo 10 tock namenila ponudniku, kibo mnenju komisije predtagaI nalbotiio'idejno uredite, poriorr.ga prostora in zunanje terase. v primeru,
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da ima vei ponudnikov primerljivo idelno ureditev, jih [ahko komisiia pri tem meritu oceni z istim Stevilom

toik.
Za najugodnejSega ponudnika bo izbran ponudnik, ki bo izpolnjeval vse razpisane pogoje in bo dosegel

najviije 5tevi[o totk po zgornjih meritih.

V primeru, ie bi dva ati vei ponudnikov, ki sta/so oddati ponudbo, dosegta enako najviije Stevito toik, bo

komisija z nlima oziroma z nlimi izvedta neposredna pogajanja in bo po izvedenih neposrednih pogaianiih

za na.iugodneliega ponudnika izbrata tistega, ki bo ponudit konino nalviijo neto najemnino. V okviru

pogajanj se ponujena neto naiemnina viia naimanjza znesek 100,00 EUR.

6.2 lrbira najugodnejiega ponudnika

Ponudniki bodo o izbranem najugodnejSem ponudniku obvesieni v roku 20 dni po poteku roka za oddajo

ponudb.

Na podtagi sktepa o izbiri naiugodneiSega ponudnika bo doDan izbmni, Ponudnikv]:li.^ lydil:l' pt'i"
iiiJnitl nli.rnnb pogodbo zj nilem floiovnega prostora,sicerse boitelo, dajeod ponudbe odstopilvnasprotju

s pogoji tavnega iazlpisa, zvsenii postedicami v skladu zJavn im razpisom'

pogodba o najemu pos[ovnega prostora se sktepa v obtiki notarskega zapisa s klavzu[o neposredne

izvritjivosti.

Stro5ke sktenitve pogodbe pri notariu krije izbrani ponudnik oz najemnik'

63 Variiina po opnvlienem pstophr ifiirenaiugodneiiep ponufuilo

Variiina, kijo vptaca ponudnikza izkazovanie resnostisvole ponudbe se:

- izbranemu ponudniku ne vraia, ta se s trenutkom izbire konvertim v variiino za pravitno, popotno in

pmvoiasno izpotnievanje p;il.'drih .;. najemnikovih.obveznosti po sktenjeni nalemni pogodbi in se

naiemniku neourestovana ii niie'vJ.rir*.. ri*. .u ,aktiuiku najemnega razmeria ob pogoiu norma[ne

upombe postovneg. pr*r;;:; k.d;;ni priSto do nika[rine Skode v postovnem prostoru, neizbranim

ponudnikom, ki so sicer irii pop.tn. in pmvitne.ter pravoiasno oddane ponudbe, pa se variiina

neobrestovana vrn. nu niinor. po"iJur" iatune v roku a5 dniod sktenitve pogodbe z izbranim ponudnikom'

- izbranemu najugodnei5emu ponudniku, ki iz neopravittiivih raztogov ne bisktenit najemne pogodbevrokuv

sktadu zJavnimiazpisom, ne vraca. Va ritin o Avd itorij Portoro2 - Portorose zadr2i.
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7. OPIS NEPREMIcNINE

Predmet oddaje po Javnem razpisu je nepremiinina - postovni prostor, ki se nahaja vjugozahodnem de[u
pritlicja stavbe Tartinijevega gledaIi3ia Piran, na naslovu Kidriievo nabreije 5,6330 Piran, ident.5t. stavbe
208,3t. deta stavbe: 3, parc. it. 1102 k.0.2630 Piran. Poslovni prostor se oddaja za opravtjanje gostinske
dejavnosti - kavarne.

skupna povriina predmeta najema je 212,87 n2, od tega je povriina notranjih prostorov 150,52 m2 ter
povriina zuna nje t erasel22,25 m2.

Koristna pouriina nepremitnine

Notranjidet:

Predprostor 34,74n2
Vmesnipodest 5,35 m2

Barski prostor 50,90 m2

Prirotnoskladiiie 3,65m2
Podest 20,3Lm2
Vmesnipodest 6,3ZmZ

Podest 7,37 mz

WCZenske 5,52n2
WC moiki S,4ln2
WC osebje 3,G4n2
WC snaiitka 3,15 m2
Sktadiiie 3,25n2

Notranji de[ 150,61m2

Terasa ob tokatu:
14,7 5 x2,00 + 5,75x4,90 +10,50x6,15 LZZ?Smz

SKUPAJ 272,87 m2

lega poslovnega prostora

Poslovni prostor [ezi v prittitju stavbe, detno dvignjeno nad teren, z orientacijo protijugu in zahodu.
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